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 چکیده

شهرها، توسعه عمودی به عنوان های قابل ساخت در کلانزمینهای موجود در دسترسی به با توجه به رشد سريع جمعیت شهری و محدوديت

هايی نیز از جمله حلی برای پاسخ به نیازهای مسکن در اين مناطق به شدت گسترش يافته است. در کنار مزايای فراوان اين رويکرد، چالشراه

تواند منجر به تعارضات و مسائل شود که میاها ايجاد میهای مربوط به اين فضابهام در مرزها و فضاهای مالکیت، حقوق مالکانه و مسئولیت

سازی )مدل BIM شود. در اين میان، عنوان ابزاری کارآمد مطرح میبعدی بهحقوقی و اجتماعی گردد. به منظور حل اين مسائل، کاداستر سه

بعدی توجه بسیاری را به خود جلب نه کاداستر سهويژه در زمیاطلاعات ساختمان( که در صنعت ساخت تحولاتی گسترده ايجاد کرده است، به

ها به اند، اما وابستگی اين روشبعدی موفق بودهدر ثبت و بازنمايی مرزها و فضاهای مالکیت سه BIM های مبتنی برکرده است. اگرچه روش

 .رودها به شمار میآن هایهای زمانی در فرآيند کاداستر از محدوديتهای قضايی محلی و عدم پشتیبانی از جنبهحوزه

های بلندمرتبه در ايران معرفی برای مديريت حقوق مالکیت در ساختمان IFC (ISO-16739) در اين مقاله، يک روش مبتنی بر توسعه استاندارد

های مورد نیاز برای کاداستر چهار بعدی را در کنار ثبت عرصه و اطلاعات پلاک زمانی -فرايندهای مکانیشود. اين روش، نحوه مديريت می

 کند. بهسازی و ثبت قطعات تفکیکی در هر طبقه و همچنین ثبت مرزها و فضاهای مالکیت خصوصی، مشاعی و ارتفاقی، تشريح میمجاور، مدل

سازی شد. نتايج تحقیق نشان داد پیاده دوازده طبقه  بر روی يک ساختمان يند تفکیک آپارتمانامنظور ارزيابی و نمايش عملکرد اين روش، فر

 ر فرايندهایزمانی برای استفاده د -های مکانیخوبی قادر به مديريت، ثبت و بازيابی جنبهمعرفی شده به IFC هایکه روش پیشنهادی و کلاس

 است. مديريت زمین شهری
 

 .شهری زمین مديريت ،IFC-BIM مبنای بر کاداستر آپارتمان، تفکیک فرايند، : هاکلیدواژه
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 مهندسی فناوری اطلاعات مکانی -نشریه علمی 

 1404تابستان  شماره دوم   ال سیزدهمس

 مقدمه -1

و فشار ناشی از تقاضای مرردم   شهرها،در رشد جمعیت 

 انرا بره عنرو   بلندمرتبره های ساختماناحداث  بر زمین،

، در شرهرهای پرر   حلی مناسب بررای اسرکان مرردم    راه

 يیايکنار مزا . در[2و1]پذير نموده استتوجیه جمعیت،

و خردمات،   تیر امن شيافرزا  ن،یدر زم يیجومانند صرفه

و  یبرالا، مسرائل اجتمراع    یمانند مصرف انرژ یمشکلات

مطررح اسرت. در    زیر ن تیر تعارض در حقوق مالک ژهيوبه

و  يیبه صرورت فضرا   تیبلند، حقوق مالک یهاساختمان

 یبا کاربر يیفضاها ،نیو مالک شودیم فيتعر یچندبعد

 اریر در اخت یبعرد حجم سره  کيمتفاوت را در  قو حقو

همچنان که  یکاداستر دوبعد یسنت یابزارها. [3]دارند

 نیچنر  فیدر توصر  رندیگیقرار م مورد استفاده رانيدر ا

 .  [4]هستند و ناقص ناکارآمد يیساختارها

در  يیحقروق فضرا   قیبه ثبت دق ازین افزايش ضرورتبا 

در  ژهير وبه یبعدسه یها، مدلی چندطبقههاساختمان

مرررورد توجررره قررررار   یبعررردقالرررب کاداسرررتر سررره 

 یبهترر فضراها   شيها با نمرا مدل ناي .[5و1،3]اندگرفته

کررده و موجرب    یریاز تعرارض منرافع جلروگ    ت،یر مالک

از همررین رو  .[9،8،7،6]شرروندیمرر تیشررفاف شيافررزا

دارا  لیر بره دل  (BIM) 1اطلاعرات سراختمان   یسراز مدل

 یبررا  ،ی جرامع فیتوصر -یهندسر  یاسراختار داده  بودن

 .ی مورد توجه محققین قرار گرفتبعدکاداستر سه جاديا

 زيرسراخت اطلاعرات   منظور ايجاد يکبه BIM در آغاز  

 در طررول سرراختمان مررديريت برررای هوشررمند، رقررومی

های نقشه با هدف رفع محدوديت ساختمان عمر چرخه

برین   [10]دو بعدی، تسهیل و ارتقای قابلیرت همکراری  

( AEC) 4وسراز سراخت  و 3مهندسری  ،2معمراری  هرای رشته

ايجراد   دارنرد،  شررکت  سراختمان  توسرعه  فرآيند در که

هرای  . به مرور زمان و با آشکار شدن توانمندی[11]شد

                                                           
1 Building Information Modeling 
2 Architecture 
3 Engineering  
4 Construction 

در سراير موضروعات    BIMبالقوه ايرن مردل اطلاعراتی،    

، [13و12]يت انررژی مربوط به سراختمان، ماننرد مردير   

ی و شهر زمین تيريمد ،  و[15و14]ساختمان هوشمند

 نیز، مورد توجه قرار گرفت.  [16]کاداستر سه بعدی

 نره یدر زم BIMبرر   یمبتنر  یهااز مدل یاریهرچند بس

توسررعه  سرره بعرردی تیررمالک یمرزهررا شينمررا ثبررت و

ی دیر کل یژگر يامرا اغلرب فاقرد دو و   ، [24-17]انرد افتهي

در  یعنرروان عنصررر ضرررور( بعررد زمرران، برره1: هسررتند

ماننرد   یمروارد در  ژهيو)به [25]تیحقوق مالک تيريمد

 نظر گرفته نشده اسرت،  در (تیاجاره، رهن، انتقال مالک

 نراير ا نیمانند قوان یمحل ی( تطابق با الزامات حقوق2و 

   .ندارند

های مرديريت فراينرد در   در اين مقاله با توجه به قابلیت

 کررد يرو ک( ير IFC) 5های پايره صرنعت  استاندارد کلاس

 7هرا تیمسرئول  ،6ثبت حقوق ی+زمان( براD3) یچهاربعد

 رانير ا ی( متناسب با نظرام حقروق  RRR) 8هاتيو محدود

 . شودیارائه م

 در ادامه ساختار مقاله بدين صورت تنظیم شرده اسرت:  

 (3)بر مطالعرات مررتبط دارد. بخرش     یمرور (2)خش ب

روش  (4). در بخررش دهرردیرا ارائرره مرر هيررپا میمفرراه

نمونره   کير  یبرر رو  (5)و در بخرش   یمعرف یشنهادیپ

و  (6)در بخررش  جي. نترراشررودیمرر یسررازادهیررپ یواقعرر

 انيررآورده شررده و در پا (7)در بخررش  یریررگجررهینت

 .شودیارائه م ندهيآ یهاپژوهش یبرا یشنهاداتیپ

 یشینه و تحقیقات مرتبطپ -2

 ی وجرود دارد کره  بعرد از کاداستر سه یگوناگون فيتعار

 يیقضررا یهرراو حرروزه یمحلرر نیاز تنرروق قرروان یناشرر

 نير برر ا  ی، توافرق عمروم  وجرود نيبا ا .[29-26و6]است

ثبرت،   یاست بررا  یستمیس یبعداست که کاداستر سه

و  هرررراتیحقرررروق، مسررررئول يیو بازنمررررا تيريمررررد

هرا،  بعد، کره در سراختمان  در سه يیفضا یهاتيمحدود

                                                           
5 Industry Foundation Classes 
6 Right 
7 Restriction 
8 Responsibility 
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          ..در. مالکیککک  حقککک   مکککدیری  بکککرای نککک ی  روش یککک 
 سید فاضل شاهچراغ و همکاران

 

کراربرد   نیسرطح زمر   یبالا اءیو اش ینیرزميز ساتیتاس

توسررعه  یبررا  یرسررم یهرا تررلاش نینخسرت  .[30]دارد

المللری  فدراسریون برین   یهااز کارگاه بعدیکاداستر سه

 .[3]آغرراز شررد  2001در سررال  (FIG)برررداری نقشرره

 یحقروق و  یمفهروم  یهرا اغلب بر جنبره  هیاول یهامدل

 1مرردل دامنرره مررديريت زمررین  متمرکررز بودنررد، ماننررد 

LADM))  یالمللررنیاسررتاندارد برر کيررعنرروان  کرره برره 

(ISO19152چارچوب )روابرط   فير تعر یبررا  یمفهروم  ی

 يیفضرا  یو واحدها هاتياشخاص، حقوق، محدود انیم

کررره برررا هررردف ، ePlan مررردل و دهرررد،یارائررره مررر

 یو استانداردسرراز یثبترر یهررانقشرره یسررازیتررالیجيد

توسرعه   افتهيسراختار  یهرا در قالب یکاداستر یهاداده

فاقرد ابعراد    هیر ها در مراحرل اول مدل نيا امااست؛ افتهي

کامررل در  یسررازادهیررپ یبرررا يرریاجرا اتیررو جزئ یفنرر

در ادامره، تمرکرز    .[31و3]بودنرد  یاتیر عمل یهرا سامانه

 یکر يزیداده ف یهرا اسرتفاده از مردل   ویسر مطالعات به

از . [39-32و17]معطروف شرد   CityGMLو  BIMمانند 

بررالا در نگاشررت  يیتوانررا لیرردلبرره BIM هررا،نيررا انیررم

را به خود  یشتریتوجه ب ،یو حقوق یاختماناطلاعات س

هرای  . تحقیقات اولیره بره ايجراد مردل    جلب کرده است

 BIM مفهررومی برررای پیونررد اطلاعررات کاداسررتر بررا  

ايررن مطالعررات عمرردتاو بررر روی  .[34و33]انرردپرداخترره

ی آن برای مديريت اطلاعرات  هاتیقابلو  IFC استاندارد

انرد. مطالعرات   داده متمرکز شرده کاداستر در سطح مدل

بررای مرديريت اطلاعرات     BIM جديردتر نمونره اولیره    

بره   .[41و17،40]انرد  ی را اجررا کررده  بعرد سهکاداستر 

 IFC( با توسرعه  2021و همکاران) 2العطّاسعنوان مثال 

بعدی و بازنمايی فضراهای مالکیرت   روشی برای ثبت سه

طبقه در حروزه قضرايی   های چندبعدی در ساختمانسه

عربستان ارائه دادند. ايشان همچنرین يرک روش بررای    

. [42]معرفرری کردنررد LADMبرره  BIM/IFCاز  نگاشررت

ايررن شررده، داده شينمررا (1)گونرره کرره در شرکل  همران 

                                                           
1 Land Administration Domain Model 
2 Alattas 

 یدو دسرته کلر   شرود بره  رويکردهای تحقیقراتی را مری  

 کرد. یبندمیتقس

 
ر بعدی برای کاداستهای داده سهبندی مدل: دسته1شکل

 بعدیسه

 BIMبرر   یمبتنر  شرو ک( ي2017)و همکاران عطازاده

فضرراهای حقرروقی و بازيررابی مرزهررای   تيريمرردی برررا

و  کردنرد  یمعرفر مرتبره  ی بلندهاساختمانبعدی در سه

را مبتنی  یبعدسه یقانون یمرزها نحوه ثبت و بازنمايی

نمرايش   در اسرترالیا  اير کتوريو الرت يا بر حروزه قضرايی  

بره تعامرل برا     یگرر يد یکردهرا يرو .[38و17،37]دادند

 یانرد. بررا  پرداختره  BIM طیدر مح یاطلاعات کاداستر

 یجوهرا وانجرام پررس   (2020برزگرر و همکراران)   مثال

قررار   یمورد بررسر را  BIM یهادر مدل یمکان-یحقوق

برر ضررورت   ( 2017) و همکراران  3لرد یاولدف .[36]دادند

 دیر تاک BIM یالزامات کاداستر در فاز طراحر  ینیبشیپ

   .[18]اندکرده

 بعدیسهکاداستر در ايران نیز چندين مطالعه با موضوق 

 میمفراه  (1383)رزاده و دلاو یرحمتر . اسرت انجام شده

از نظررر ضرررورت و  را یبعرردسرره نیزمرر تيريمررد هيررپا

 یبعرد سره  یهرا سرتم یمختلرف س  یهرا تیقابل ت،یاهم

قرررار  یآنهررا مررورد بررسرر یو کاربردهررا نیزمررتيريمررد

 یهررا( روش1395). صررادقیان و قاسررمی[43]دانررداده

 یبعرد سهکاداستر  یهانقشه هیته یداده برا یآورجمع

برا   یامراهواره  ريو تصراو  4لايدار یهااستفاده از داده را با

 رياستفاده از تصاو آنها،اند. کرده یبالا بررس کیتوان تفک

                                                           
3 Oldfield 
4 LIDAR 
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 1404تابستان  شماره دوم   ال سیزدهمس

سرهولت دسترسری، و    لیر را بره دل  رانير در ا یاماهواره

 نیزمرر تيريمررد یمناسررب برررا یانررهيارزان بررودن، گز

و  بررش خروش . [44]کردنرد  یمعرفر  رانيدر ا یبعدسه

در  یبعرردکاداسررتر سرره یبرررا ی( مرردل1397)انیصررادق

ارائره دادنرد.    1:3000 يیهوا ريتهران با استفاده از تصاو

 يیهروا  ريتصاو یهاتیقابل یمقاله معرف نيا یاصل افتهي

برا   ،یکاداسرتر شرهر   یبررا  یبعرد مدل سره  دیتول یبرا

و  انیررررامامقل. [45]اسررررت يرررریاجرا یکرررررديرو

 یفیو توصرر ی( ثبررت اطلاعررات مکرران 1397همکرراران)

 یمدلسراز  یبررا  یداده مکان گاهيپا کيدر  را هاآپارتمان

 یبررا  شران يها نشان دادند. اآپارتمان یبعدسه شيو نما

-در آپارتمانها در نرم یحقوق ارتفاق شيو نما یسازمدل

. [46]دکردنر  یمعرفر يک روش،   ESRI ArcScene افزار

 یشناسر یهست به تعريف يک( 1398)و همکاران یریدب

 يیمعنرا  یوجرو منظرور پررس  بره  BIM بر یمبتن یمکان

آنهرا   قیتحق افتهي. تندپرداخ یبعدسه تیاطلاعات مالک

توسررط  تیررمالک فضرراهایمرزهررا و  دهرردینشرران مرر

 یابير باز یدر مردت زمران کمترر    يیمعنرا  یجرو وپرس

 BIM ی( بر مبنا1401)خیشو آل ینعلیع. [47]شودیم

در  یبعدسه یانواق مرزها یبعدسهثبت  یمدل برا کي

 نير ثبت ا یبرا شانيد. امعرفی کردن رانيا يیحوزه قضا

 کيرر یرا توسررعه داده و بررر رو IFCمرزهررا، اسررتاندارد 

 یاصل افتهي. [48]نمودند یسازادهیساختمان در تهران پ

ی بررای  بعرد سره ثبت  یهاتیقابل یبرتر شينما شان،يا

 است. یدوبعد ثبت نسبت به آپارتمان،

و  یکه در اغلب مطالعات داخلر  یاصل یهااز شکاف یکي

گررفتن بععرد زمران در     دهير ناد شود،یم دهيد المللیبین

ی بعرد اطلاعات کاداستر است. کاداستر چهار یسازمدل

در کنرار سره بععرد     یدیکل یاعنوان مؤلفهکه زمان را به

 در حال توسرعه اسرت.   جيتدربه رد،یگیدر نظر م یمکان

 تيريدر مرد  یبعد زمران  تیبه اهم یپژوهشگران متعدد

و  1دونرر نمونره،   عنروان بره  .[49]انرد اشاره کررده  تیمالک

 يیربنايز ساتیتاس یهابه ثبت شبکه( 2010) همکاران

                                                           
1 Döner 

 2آلبررددی . [50و1]پرداختند یدر قالب کاداستر چهاربعد

در  یسراحل  یمرزهرا  یبرا یمدل مفهوم (2020)  3اِربا و

و   4سریژکا   گر،يد ی. در پژوهش[51]دادند رائها نیآرژانت

و اطلاعرات   یثبرت دوبعرد   بیاز ترک( 2010) همکاران

اسررتفاده  یگررذار برره کاداسررتر چهاربعررد یبرررا یزمرران

 .  [52]کردند

( مقايسه روش پیشنهادی در ايرن مقالره و   1در جدول )

مطالعات پیشین، جنبه های نوآورانره روش پیشرنهادی   

 ه درالاتی کدر اين مقاله را متمايز میکند. با توجه به مق

تروان بره   می (1)اين بخش مرور شد و همچنین جدول 

هايی در اغلب توسعه روشنی مشاهده کرد که بععد زمانی

طور کامل ناديده انجام شده، يا به BIM/IFC که بر بستر

ای مفهومی مطرح شده يا صرفاو در حد اشاره ،شدهگرفته

سرازی حقروقی و   تمرکز برر مردل   عمده مطالعاتاست. 

هرا  يک از آنهای فیزيکی داشتند، هیچلفیق آن با مدلت

به ثبت تغییرات زمانی در مالکیرت و وضرعیت واحردها    

 .اندنپرداخته

 و 5گورسرررو سرررورمنلی چرررون حققرررانیگرچررره ما

( 2018)و همکراران    6سولیستیاواتی و (2022)همکاران

 جرای اسرتفاده از  انرد، امرا بره   به مقوله زمان توجه کرده

IFCایه، از مدل CityGML يا LADM اند کره  بردهبهره

 .عملیاتی نداردسازگاری  BIM با جريان اصلی

گرامی مهرم    عینعلی ارکهای ايرانی نیز، از میان پژوهش

بعردی  سازی حقوقی در کاداستر سهسازی مدلدر بومی

 ايران بود، اما همچنان فاقرد پشرتیبانی زمرانی و تطرابق    

ن در نظام حقوقی ايراکامل با نیازهای تفکیک آپارتمان 

  .است

 

                                                           
2 Alberdi 
3 Erba 
4 Siejka 
5 Gürsoy Sürmeneli 
6 Sulistyawati 
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          ..در. مالکیککک  حقککک   مکککدیری  بکککرای نککک ی  روش یککک 
 سید فاضل شاهچراغ و همکاران

 
 در این مقالههای پیشین با رویکرد پیشنهادی مقایسه پژوهش: 1جدول 

 مطالعه / محقق
 استفاده از

IFC 
 سازی حقوقیغنی

از  نیباپشت

 بُعد زمانی

تطبیق با 

نظام حقوقی 

 ایران

 ویژگی متمایز

شجاعی و همکاران 

(2015) 
 مرزهای مالکیتی درسازی مدل خیر خیر بله بله

IFC 

اولدفیلد و همکاران 

(2017) 
 ریخ ریخ بله بله

برای  IDM تعريف فرآيند

 استخراج فضاهای حقوقی

عطازاده و همکاران 

(2017) 
 ریخ ریخ بله بله

  وجوی حقوقی از مدلپرس
BIM 

برزگر و همکاران 

(2020) 
 ریخ ریخ بله بله

استفاده از روابط توپولوژيکی 

 فضايیبرای تحلیل 

و همکاران  العطّاس

(2021) 
 بله

سیستم بر اساس بله )

 (عربستان یحقوق
 LADM  به BIM/IFC نگاشت ریخ ریخ

عینعلی و همکاران 

(2022) 
 بله ریخ بله بله

بعدی مالکیت در ايران ثبت سه

 بدون پشتیبانی زمانی

و  یگورسو سورمنل

 (2022)همکاران

 ریخ

(CityGML) 
 ریخ بله بله

 بر اساس 4D توسعه مدل 

LADM و CityGML 

و   یاواتیستیسول

 (2018) همکاران

 ریخ

(LADM) 
 ریخ بله بله

در   3Dسازی تغییرات مدل

  طول زمان با
VersionedObject 

روش پیشنهادی در اين 

 مقاله
 بله

بر اساس سیستم بله )

 حقوقی ايران(
 بله بله

سازی طراحی مدل زمانی و پیاده

 ايرانواقعی در 

 مبانی تحقیق -3

ارائره   یدیر کل میو مفراه  ینظرر  یبخرش، مبران   نيدر ا

 کير عنروان  کره بره   گرددیم یمعرف BIM. ابتدا شودیم

ساز، وو ساخت یمهندس ،یتحول مهم در صنعت معمار

در کرل   یسراختمان  یهرا داده کپارچره ي تيريامکان مد

 مره . در اداکنرد یرا فرراهم مر   سراختمان  اتیر چرخه ح

 BIM بررای توسرعه  مررتبط   یهااستانداردها و چارچوب

معرفرری  نآسررازی گرافیکرری و زبرران مرردل IFC ماننررد

 شود.می

 ( (BIMساختمان مدل اطلاعات -3-1

 BIM ترررين تحررولات اخیررر در صررنعت  يکرری از مهررم

است که يک  (AEC) معماری، مهندسی و ساخت و ساز

مدل مجازی )دو قلوی رقومی( از ساختمان بره صرورت   

بره دو مفهروم    BIM. اصطلاح [53] دهدرقومی ارائه می

 2و مدل اطلاعرات سراختمان   1ساختماناطلاعاتمدلسازی

فهررروم اول نگررراه فرآينررردی و در م BIMاشررراره دارد. 

مشارکتی برای مديريت ساختمان در کل چرخه حیرات  

آن، يعنری پرریش از سراخت، حررین سراخت و تررا زمرران    

در مفهرروم دوم يررک مرردل    BIM.[11]تخريررب، دارد

رقومی است که حاوی اطلاعرات متنروعی از سراختمان    

اطلاعررات جغرافیررايی، ماننررد، هندسرره، روابررط فضررايی، 

ها و اطلاعات توصیفی عناصر سراختمان، بررآورد   کمیت

بنرردی پررروژه هزينرره، موجررودی مررواد و برنامرره زمرران 

 . [54]است

 

                                                           
1  Building Information Modeling 
2 Building Information Model 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jg

it.
kn

tu
.a

c.
ir

 o
n 

20
26

-0
7-

07
 ]

 

                             5 / 25

https://jgit.kntu.ac.ir/article-1-978-en.html


 

 130 

 هندسی فناوری اطلاعات مکانیم -نشریه علمی 

 1404تابستان  شماره دوم   ال سیزدهمس

   )IFC( 1صنعتی پایه هاکلاس -3-2

IFC 2المللری استانداردسرازی  يک استاندارد سازمان بین 

(ISO )   بره عنروان اسرتاندارد     2013است، کره در سرال

ISO16739  و  یامکران نگهردار  ثبت شد. اين استاندارد

ی افرزار مختلف نرم یهابرنامه نیب BIMی هاتبادل داده

برین   BIMبره جرز تبرادل    IFC .[17]سازدیممکن مرا 

افزارهررا، برررای کدگررذاری مررواردی مثررل هويررت و  نرررم

هرا  يکتا، نوق شی يا تابع(، ويژگی)نام، شناسهمعناشناسی

)مانند مواد، رنگ(، روابط )مانند ارتباطرات و مالکیرت(،   

مفراهیم انتزاعری )ماننرد     ال(، اشیاء )مانند سرتون يرا د  

عملکرد، هزينه(، فرآيندها )مانند نصب، عملیات ساخت 

و افراد )مانند صاحبان، طراحان، پیمانکراران،   و تخريب(

تروان  می IFC. توسط [55]شودمالکان( نیز استفاده می

هرای مکرانیکی يرا    ها، سیسرتم اجزای فیزيکی ساختمان

هرا،  های تجزيه و تحلیل انررژی، هزينره  الکتريکی، مدل

   IFC.[55]های کاری، و فرآيندها را تعريف کررد برنامه

 .  [56]از چهار لايه مفهومی تشکیل شده است

های مسرتقل و اصرلی   شامل موجوديت :3الف( لايه منبع

گیری و اجزای توپولوژی قرار دارد مانند واحدهای اندازه

ب( لايره   شرود. هرای ديگرر ارجراق داده مری    در لايه که

کرلاس الحراقی   و سه زير ifcKernel: از زيرکلاس  4اصلی

اسرت.  تشرکیل شرده    7و محصول  6کنترل  ،5اصلی فرآيند

های فرعری را مشرخص   واره: طرح 8پذيریج( لايه تعامل

اسرت کره در     IFCهرايی از کند که شامل موجوديتمی

ايرن   شروند. به اشتراک گذاشته می  AEC چندين دامنه

که از  کندیم لیرا تسه یکاربرد یهامدل تبادل با لايه

. د( لايره  [57]متفراوت هسرتند   IFCبا  یکينظر توپولوژ

                                                           
1 Industry Foundation Classes 
2 International Organization for Standardization 
3 Resource layer 
4 Core layer 
5 Process 
6 Control 
7 Product   
8 Interoperability layer 

ه هررای فرعرری را برررای دامنرر : ايررن لايرره طرررح 9دامنرره

 کند.تعريف می ساز، معماری و مهندسیوساخت

 ifcRoot    کلاس ريشه در سلسله مراترب درختریIFC ،

 سرره دارای ifcRootاسررت.  هرراکررلاس نسرربت برره سرراير

 توسرعه  فرايند در زيرکلاس که سه اين است. کلاسزير

IFC   اساسری دارنرد،    برای پشتیبانی از کاداستر  نقرش

  عبارتند از:

اين  (IfcObjectDefinition): تعريف شیء( زيرکلاس 1

هايی موجوديت ابرکلاس انتزاعی برای تعريف موجوديت

 اسرت کره انرواق مختلفری از اشریاء ماننرد محصرولات       

(IfcProduct)فراينررردها ، (IfcProcess)و کنتررررل 

(IfcControl)شودرا شامل می. 

 موجوديرت  ني(: اIfcRelationshipروابط )( زيرکلاس 2

در  اسررت. IFCدر  اءیاشرر نیروابررط برر  فيررتعر یبرررا

شرامل:  نروق رابطره    شرش ها بین کلاس IFCاستاندارد 

   14، ارجررراق  13، اتحررراد  12، اتصرررال  11، انتسررراب  10بیرررترک

 وجود دارد.   15و تعريف

 :(IfcPropertyDefinition) ويژگری  ( زيرکلاس تعريف3

 تعريرف  را هرا ويژگری  و توصریفی  اطلاعرات  کرلاس  اين

 خصیصره  يرک  بره  ويژگری اين زير کرلاس،   در. کندمی

 از توانرد مری  کره  دارد اشراره  کراربر  توسرط  شده تعريف

 . شود منتسب اشیا به روابط طريق

 IFCی گرافیکی سازدلمزبان  -3-3

 IFC متنرری براسرراس فايررل از منظررر قالررب داده يررک 

. بررای  [58]اسرت   Step  16نرام  بره  10303ISO استاندارد

  متنرری مدلسررازی زبرران دو از  IFC سررازیمرردل

(EXPRESS)  و زبان گرافیکی (EXPRESS-G) استفاده 

به منظور نمايش بهتر روابط  مقاله اين . در[59]شودمی

                                                           
9 Domain layer 
10  Composition 
11  Assignment 
12  Connectivity 
13  Association 
14  Declaration 
15  Definition 
16  Standard for the Exchange of Product Model Data 
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          ..در. مالکیککک  حقککک   مکککدیری  بکککرای نککک ی  روش یککک 
 سید فاضل شاهچراغ و همکاران

 

 EXPRESS-G سرازی مردل  زبران  و مدل پیشنهادی، از

. اسرت  EXPRESS گرافیکی شود، که نسخهمی استفاده

 در کرره EXPRESS-Gهررای قررراردادی نشررانه و علائررم

نشران داده   (2) شرکل  در است،مدل به کار رفته توسعه

 شده است.

 
 EXPRESS-G: علائم زبان مدلسازی 2شکل 

 یشناسروش -4

 IFCپیشنهادی متمرکز برر توسرعه    در اين مقاله، روش

آپارتمران بره عنروان    برای پشرتیبانی از فراينرد تفکیرک   

مرحله اساسی کاداستر آپارتمان است. دامنه کاربرد اين 

شرهری قابرل   زمینروش برای ساير فرايندها در مديريت

نامره تفکیرک آپارتمران    در گام اول، شریوه تعمیم است. 

شررود و نحرروه ثبررت و برداشررت اطلاعررات  بررسرری مرری

 RRRکی، مرزهرای مالکیرت و   فضاهای خصوصی، اشترا

شود. در گام دوم، برر مبنرای اطلاعرات بره     مشخص می

برررای  IFCهررای دسررت آمررده از مرحلرره قبررل، قابلیررت

شرهری  زمرین مکرانی مرديريت  -مديريت فراينرد زمرانی  

شود. در گرام سروم نحروه رخیرره اطلاعرات      بررسی می

 های های ثبتی مجاور، با توجه به قابلیتعرصه و پلاک

IFCشود. در گرام چهرارم مدلسرازی و ثبرت     تشريح می

تفکیکرری در هررر طبقرره بررا توجرره برره  اطلاعررات قطعرره

های پرنج  شود. در گامبیان می IFCطرحواره مجوزهای 

و شش نحروه مدلسرازی فضراهای خصوصری و مشراعی      

شرود. در گرام هفرتم نحروه مرديريت حقروق و        بیان می

تم نحروه  فضاهای ارتفاقی اشاره خواهد شد و در گام هش

شود. در ادامه جزيیرات  مدلسازی مرزها توضیح داده می

 8-4ترا   1-4هر يک از مراحل ياد شده در بخش هرای  

 شود.بیان می

 ارتمان ایرانبررسی شیوه نامه تفکیک آپ -1-4

 صیتخصر  فرايندی است که منجر بره  آپارتمان، کیتفک

 یهرا مستقل بره همرراه منضرمات و محردوده     یسندها

بره عبرارت   . [60]شرود می یآپارتمان یهامشاق به واحد

ديگر تفکیک آپارتمان منجر به تعیین مرزهرا، و حقروق   

شود. رض، موجود در ساختمان)کاداستر( میفضاها و عوا

 تیر ابتردا موقع  ران،ير آپارتمران ا  کیر تفک نامره وهیدر ش

 شده است.(که ساختمان درآن بنا  ینیقطعه زم) عرصه

سپس در  شود،یمجاور آن برداشت م یثبت یهاو پلاک

 ،مساحت سراخته شرده   اي ربنايبه ز انیاعی)انیقسمت اع

در هررر طبقرره   یکرریقطعررات تفک (.شررودیمرر اطررلاق

. پررس از آن شررودیمرر یگررذارو شررماره بررردارینقشرره

پله مانند راهرو و راه یمشاع یو فضاها یانبار نگ،یپارک

 فضراهای و حرق ارتفراق در   شوندیم برداری و ثبتنقشه

 یهرا قشره ن یمزاحم برر رو  یهانگیمانند پارک مربوطه

، طبرق  تیر مالکنروق  . از منظر شودیمشخص م یکیتفک

دو نروق   1343هرا مصروب سرال    آپارتمران  قانون تملک

کره شرامل    یخصوصر  تی، مالک[61]وجود دارد تیمالک

 تیر مالک، و باشدیم نگیو پارک ،یانبار ،یکیقطعات تفک

پلره را شرامل   ماننرد راهروهرا و راه  يی فضاها که ،یمشاع

 .  شودیم

با توجه بهه   مدل سازی فرایندهای حقوقی -2-4

   IFCطرحواره 

رويکرد پیشنهادی در ايرن مقالره، بررای مرديريت بعرد      

ثبت و مديريت اطلاعات زمانمند در قالب فراينرد   زمان،

حقوقی است، که منجر به ايجاد و يرا تغییرر در مرزهرا،    
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شرود. منظرور از فراينرد حقروقی،     مری  3DRRRفضاها و 

هايی مانند تفکیک آپارتمان است کره منجرر بره    فرايند

شرود، و يرا   مری  RRRتعیین مرزها، فضاهای مالکیرت و  

ت زمان شروق و پايران در آن  ثب که فرايند اجاره و رهن

مهم است. فرايندهايی مانند تعمیر و بازسازی که منجرر  

به تغییر در اشیا فیزيکی )مانند ديوارها(، فضاها، مرزهرا  

 گیرد. شد نیز در اين دسته قرار میخواهد RRRو 

موجوديرررت  776 شرررامل IFCطرحرررواره  4نسرررخه 

، موجوديررت IFC. بررا بررسرری طرحررواره   [62]اسررت

ifcProcess   به عنوان موجوديت دارای پتانسیل، جهرت

ايرن   شرود. مدلسازی فرايندهای حقروقی پیشرنهاد مری   

يک وظیفه يا رويداد منفررد تعريرف    عنوانبهموجوديت 

شررود کرره دارای روابررط ترروالی بررا سرراير فراينرردها  مرری

و يا يرک   (Task) تواند يک وظیفهمی   IfcProcessاست.

سرازی اهردافی   رای مردل نیز باشد که بر  (Event) رويداد

. ايرن  [63]شرود مانند خريرد يرا سراخت، اسرتفاده مری     

و  ifcTask، ifcEventدارای سره زيرر کرلاس     موجوديت

ifcProcedure    اسررت، کرره زيرررکلاسifcTask  برررای

هرای  سازی فرايندهای حقوقی با توجه بره بررسری  مدل

بره  ifcTask داده شرد.  صورت گرفته مناسب تشرخیص  

واحد کاری مشخص است که بايد در يرک پرروژه    منزله

بررای توصریف و   اين موجوديرت   ساختمانی انجام شود.

سررازی کارهررايی ماننررد عملیررات جابجررايی و     مرردل

برداری، ساخت يا نصرب محصرولات در سراختمان    بهره

ايرن نروق از فراينردها     ، اما فقط به[64]ايجاد شده است

از طريررررق موجوديررررت  شررررود. محرررردود نمرررری 

ifcTaskTypeEnume فرايندهای حقوقی ساخت  قابلیت

تراثیر   RRRکه در طول زمان برر روی مرزهرا، فضراها و    

 وجود دارد.گذارد می

 

 
 IFCدر ساختار  ها و جایگاه فرایندهای حقوقی پیشنهادیبا سایر موجودیت ifcProcess: روابط 3شکل 

حقروقی در   رايندهایف( جايگاه پیشنهادی 3)در شکل  

نشان داده شده است. همران طرور    IFCساختار درختی 

حقروقی   فراينردهای شرود،  ه مری که در اين شرکل ديرد  

 ifcTaskزمانمند به عنوان يک زيررکلاس از موجوديرت   

 شود.ايجاد می

حقرررررروقی، از طريررررررق رابطرررررره   فراينرررررردهای

ifcRelAssignsToProduct    بررره مرزهرررا و فضررراهای

تروان ابعراد   شود. بدين طريرق مری  بعدی منتسب میسه

بعردی را  زمانی لازم برای مرزها و فضاهای مالکیت سره 

 فراينردهای ت و مديريت کرد. مدل کلی بررای ثبرت   ثب
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خصوصرری، حقرروقی زمانمنررد، عرصرره، فضررای مالکیررت 

 IFCمشرراعی و ارتفرراقی، و ارتباطررات آنهررا در سرراختار 

 شود.( پیشنهاد می4)مطابق شکل 

 
 IFC: مدل پیشنهادی برای کاداستر چهار بعدی در بستر 4شکل 

 

، يکری از  شرود یمر ( مشراهده  4)که در شکل  طورهمان

سرازی انرواق فضراهای    های کلیدی که برای مدلکلاس

 ifcSpatialZoneمالکیت پیشنهاد شده است موجوديت 

ی فضاهای مالکیتی و سازمدلباشد. اين کلاس برای می

DRRR3 يرک   1.  منطقه فضايی[17]بسیار مناسب است

هرای  مراتبری برا توجره بره ويژگری     سلسرله  تجزيه غیرر 

عملکررردی اشرریا سرراختمان اسررت. ايررن کررلاس برررای  

سازی منطقره حرارتری،   کاربردهايی نظیر نمايش و مدل

سرراز و منطقرره روشررنايی ايجرراد شررده ومنطقرره سرراخت

                                                           
1 SpatialZone 

شود و انرواق  ، اما فقط به اين نوق محدود نمی[65]است

فضررررايی توسررررط کررررلاس     مختلررررف منطقرررره  

IfcSpatialZoneTypeEnume سازی است. در قابل مدل

،فضراهای   2سرازی قطعره تفکیکری   اين مقاله بررای مردل  

کرررلاس   5و ارتفررراقی  4، مشررراعی 3مالکیرررت خصوصررری

ifcSpatialZone د. همررانطور کرره در شرروپیشررنهاد مرری

اسرت، ايرن فضراها از طريرق     ( نشان داده شرده 4)شکل 

                                                           
2 BuildingUnit 
3 PrivateSpatialZone 
4 CommonSpatialZone 
5 EasementSpatialZone 
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های حقوقی کلاسبه  ifcRelAssignsToProductرابطه 

 گردند.زمانمند منتسب می

 ای مجاورهثبت اطلاعات عرصه و پلاک  -3-4

در شرریوه نامرره تفکیررک آپارتمرران ايررران، مرحلرره اول   

 رخیرره  صه وکاداستر آپارتمان، نقشه برداری و ثبت عر

 ( کرلاس 4). در شرکل  ی مجاور اسرت هاپلاکاطلاعات 

ifcSite های سبزرنگ( به منظور رخیره اطلاعات )کلاس

های مجاور، پیشنهاد شده اسرت. لازم بره   عرصه و پلاک

رکر اسرت، در صرورت نبرود پرلاک ثبتری در مجراورت       

اطلاعررات گررذرهای مشرررف برره عرصرره رخیررره  عرصرره،

 Pset_Premises( کرررلاس 4). در شرررکل شرررودیمررر

موجوديت پیشنهادی بررای رخیرره اطلاعرات توصریفی     

( 2)( جدول 1)عرصه و همسايگی عرصه مطابق با رديف

 .باشدیم

 
 (_Pset: ویژگی های) 2جدول 

 هانام ویژگی (Pset) مجموعه ویژگی ردیف

1 Pset_Premises 
، ، پلاک ثبتی عرصه، آدرس ملک، معبر شمالی، معبر جنوبی، معبر شرقی(ID) شناسه

 معبر غربی

2 Pset_BuildingPartitioning 
مهندسی، مرسم نقشه، نام مالک، زمان تفکیک، بردار، شماره نظام، نام نقشه(ID) شناسه

 شماره دفتر، شماره صفحهزمان درخواست، زمان ثبت، سری دفتر، 

3 Pset_BuildingUnit شناسه (ID)شماره قطعه، کاربری، مساحت، حجم ، 

4 Pset_PrivateSpatialZone 
، ، نام مالک، سهم مالک، شماره قطعه، شماره انباری، شماره پارکینگ(ID) شناسه

 کاربری، شماره طبقه، مساحت کل، توضیحات

5 Pset_CommonSpatialZone شناسه (ID)نام فضای مشاعی، کاربری فضای مشاعی، مالکان، توضیحات ، 

6 Pset_EasementSpatialZone شناسه (ID)نام فضای ارتفاقی، مالکان درگیر، نوق کاربرد، توضیحات ، 

(، فراينررد تفکیررک  4) در مرردل پیشررنهادی در شررکل 

وسرررط ت هرررای طوسررری رنرررگ( آپارتمررران )کرررلاس

BuildingPartitaning   درifcTask شررود. ايجرراد مرری

زمان تفکیک و اطلاعات حقوقی مرورد نیراز کره هنگرام     

تفکیررک آپارتمرران بايررد ثبررت شررود، توسررط   عملیررات

 (2)مطابق رديف Pset_BuidingPartitaningموجوديت 

( 2)طرور کره در جردول    همان .شود( ثبت می2)جدول 

شود برای فرايند تفکیک آپارتمان، زمان مربوط ديده می

داده به برداشت، زمان درخواست و زمان ثبت در پايگراه 

اسررت. اطلاعررات زمررانی و سرراير  در نظررر گرفترره شررده

 ifcRelAssignToSiteاطلاعات تفکیک از طريرق رابطره   

 شود.ی ثبتی مجاور منتسب میهابه عرصه و پلاک

  

 

 ثبت اطلاعات قطعه تفکیکی -4-4
تفکیکرری در هررر طبقرره پررس از برداشررت عرصرره، قطعررات

 یهرا قسرمت شود. منظور از قطعره تفکیکری   مشخص می

ی واحردها  يعنری  پارکینرگ،  و انباری از ریغبه اختصاصی

از  پرس   .[66]دباشر یمر  کراربری  نروق  هرر  برا  آپارتمران، 

 تفکیکری قطعات برداری قطعات تفکیکی، منضماتنقشه

. برررای شررودیمرربرداشررت  نررگیپارک و یانبررار ماننررد

يرک زيرر    IFCتفکیکری در سراختار   ی قطعره سراز مدل

  ifcSpatialZoneاز نروق  BuildingUnitکلاس به اسرم  

. شرود یم(( پیشنهاد 4رنگ در شکل )های بنفش)کلاس

شرود، اطلاعرات   ( مشاهده می4)طور که در شکل همان

 _Psetتفکیکرری توسررط موجوديررت  توصرریفی قطعرره

BuildingUnit  ( ثبررت 2( جرردول )3)مطررابق رديررف

 شود.  می
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 ثبت اطلاعات مالکیت خصوصی -5-4
مالکیررت خصوصرری طبررق قررانون تملررک آپارتمرران، شررامل  

تفکیکی به همراه منضرمات ماننرد پارکینرگ و انبراری     قطعه

 ی پارکینرگ و انبراری بره ترتیرب    سراز مردل باشد. بررای  می

پیشرررنهاد  ifcSpatialZoneو  ifcSpace هرررایکرررلاس

شود. قطعه تفکیکی به همرراه منضرمات کره تحرت     یم

از طريررق رابطرره  رنرردیگیمررمالکیررت خصوصرری قرررار 

ifcRelReferencedInPrivateSpatialZone    به کرلاس

منتسرب   PrivateSpatialZone یعنمنطقه اختصاصی ي

اطلاعات توصیفی منطقره مالکیرت    . برای ثبتشوندیم

مطابق  pset_PrivateSpatialZoneخصوصی موجوديت 

   شود.( پیشنهاد می2)( جدول 4)رديف

بررای  کره   BuildingPartitioning( کرلاس  5در شکل )

باشد از طريق رابطه مديريت فرايند تفکیک آپارتمان می

ifcRelAssignToPrivateSpatialZone   بررره فضررراهای

منتسرررب  (PrivateSpatialZone)مالکیرررت خصوصررری

شود. بدين ترتیرب اطلاعرات زمرانی ثبرت فضراهای      می

مالکیت خصوصی به همراه ساير اطلاعات حقوقی فرايند 

ت خصوصری قابرل احصرا    تفکیک آپارتمان بررای مالکیر  

 باشد.می

 
باشند های سبز رنگ مربوط به فرایند حقوقی تفکیک آپارتمان می: مدل پیشنهادی برای فضای مالکیت خصوصی )کلاس5 شکل

 باشند(های نارنجی مربوط به فضاهای مالکیت خصوصی میو کلاس

 

 ثبت اطلاعات مشاعات -6-4

ايررران، مشرراعات برره  آپارتمررانتفکیررک  نامررهوهیشرردر 

ی فضراها ، دسرته اول شرامل   شروند یمر تقسیم  دودسته

، هرا نرگ یپارک برین  کره شرامل فاصرله    هستنداشتراکی 

 ،هرا پلره راه ،هرا یلابر  راهروهرا،  ماننرد  ارتبراطی  فضاهای

اشرتراکی،   ، راهروهرای هرا داکرت  ،رهرا ینورگ آسانسورها،
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مشراعی   برام پشرت  مشراعی و  حیراط  ،مشراعی  انبارهای

اطلاعات  ifcSpaceتوسط  شودیم، که پیشنهاد باشدیم

 سرراتیتأسآنهررا ثبررت شرروند. دسررته دوم از مشرراعات   

برررا  شرررودیمرررکررره پیشرررنهاد  هسرررتنداشرررتراکی 

ifcBuldingElementProxy   اطلاعرات  مدل شوند. ثبرت

برروط برره مشرراعات توسررط موجوديررت     توصرریفی مر

Pset_CommoneSpatialZone  ( 5)رديررررفمطررررابق

 شود.  پیشنهاد می (2)جدول

( نشررانداده شدهاسررت کرره چگونرره فراينررد 6در شررکل)

حقرررروقی تفکیررررک آپارتمرررران از طريررررق رابطرررره  

ifcRelAssignToCommonZone  برره محرردوده مشرراعی

ifcCommonSpatialZone شود.منتسب می 
 

 
باشند و های سبز رنگ مربوط به فرایند حقوقی تفکیک آپارتمان می: مدل پیشنهادی برای ثبت مشاعات )کلاس6شکل 

 باشند(های نارنجی مربوط به مشاعات میکلاس

حقههوق  ثبههت اطلاعههات فضههاهای دارای  -7-4

 ارتفاقی

ثبت اطلاعات فضراهايی کره تحرت مالکیرت خصوصری      

هستند و ساير مالکان در شررايط خراص نسربت بره آن     

( 7) دارای حقوقی هستند)حقوق ارتفاقی(، مطابق شکل

از داخرل   هايی کره مثال کانالعنوانشود. بهپیشنهاد می

هرای انررژی را بره    اند تا شربکه ديوار واحدها عبور کرده

تواند بررای  واحدهای ديگر متصل نمايند. مثال ديگر می

های مزاحم باشد که بايد حق عبرور پارکینرگ   پارکینگ

های تفکیکی ثبت شرود.  عقب از پارکینگ جلو در نقشه

اطلاعرات توصریفی مربروط بره فضراهای ارتفراقی       ثبت 

مطابق  Pset_EasementSpatialZoneتوسط موجوديت 

 شود.پیشنهاد می (2)( جدول 6)رديف
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های نارنجی مربوط به )کلاس های سبز رنگ مربوط به فرایند حقوقی و کلاس : مدل پیشنهادی برای فضاهای ارتفاقی7شکل 

 باشند(فضاهای ارتفاقی می

 است کلاس ( نشان داده شده7) طور که در شکلهمان

آپارتمرررران از طريررررق رابطرررره  حقرررروقی تفکیررررک

ifcRelAssignToEasementZone   برره منطقرره فضررايی

 گرردد. منتسب مری  ifcEasementSpatialZoneارتفاقی 

بدين ترتیب زمان ثبت و تعريف فضای ارتفراقی کره در   

ع همان زمان تفکیک است، به همراه  ساير اطلاعات واق

حقوقی تفکیک آپارتمان بررای محردوده ارتفراقی قابرل     

 باشد.احصا می

 مجازی و واقعی   ی و ثبت مرزهایسازمدل -8-4

در شیوه نامه تفکیک آپارتمان دو نوق مررز داريرم. نروق    

اول مرزهايی که با ارجاق به عناصر فیزيکری سراختمان   

مانند ديوارهرا، سرقف، کرف و سراير عناصرر سراختمان       

شوند. نوق دوم مرزهای مجازی هستند؛ مانند تعیین می

به هیچ عنصر فیزيکری   که مرز مجازی بین دو پارکینگ

سازی هر دو مرز کند. برای مدلمیدر ساختمان اشاره ن

 ifcRelSpaceBoundryفیزيکرری و مجررازی موجوديررت  

سازی و ثبت مرز ل( نحوه مد8)شود، شکل پیشنهاد می

مجرررررازی برررررین دو فضرررررا را توسرررررط کرررررلاس 

ifcVirtualElementk طور کره در  دهد. هماننمايش می

( نمرايش داده شررده اسرت، مرزهرای مجررازی    8)شرکل  

بره   ifcRelAssignToVirtualElementت توسط موجودي

فرايند حقوقی و اطلاعات مربروط بره زمران ايجراد مررز      

 شود.مرتبط می
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 IFCهای استاندارد : مدل پیشنهادی برای ثبت مرزهای مجازی توسط کلاس8شکل 

 نامه تفکیک آپارتمان ايران سه نوق مرز فیزيکیدر شیوه

داخلی، میانه، خارجی( تعريف شده است، که با ارجراق  )

شروند. طبرق   به عناصر فیزيکری سراختمان تعیرین مری    

( دستورالعمل تفکیک آپارتمان، ديوار فاصرل بنرا   6)ماده

شود برای فروز حساب میمفروض با مشاعات جز بنای م

مواردی مانند برداشت فضاهای مشراعی محصرور شرده    

 1بین دو فضای خصوصی ماننرد راهروهرا از مررز داخلری    

صرورت گرچ بره گرچ يرا      شود و اصطلاحاو بره استفاده می

شروند. مررز برین دو فضرای     داخل به داخرل ثبرت مری   

خصوصی که با يرک عنصرر فیزيکری ماننرد يرک ديروار       

باشد. است وسط عنصر فیزيکی میمشترک تقسیم شده

مثال مرز بین دو واحد آپارتمان مجراور کره برا    عنوان به

انرد وسرط ديروار مشرترک     يک ديوار از هرم جردا شرده   

 2سازی ايرن نروق مرزهرا، مررز وسرط     باشد. برای مدلمی

نامره تفکیرک   شود. نوق سوم مرزها در شیوهپیشنهاد می

                                                           
1 internal 
2 Middle 

ق مرز، زمانی کره  باشد. اين نومی  3آپارتمان مرز خارجی

عنصر فیزيکی بین فضای خرارجی سراختمان و فضرای    

مالکیت خصوصی يا مشاعی قرار گرفت اسرت، اسرتفاده   

سرازی و احصرا مرزهرای    ( نحوه مردل 9)شود. شکل می

دهرد.  فیزيکی داخلی، میانره و خرارجی را نمرايش مری    

شررده اسررت داده ( نشرران9)طررور کرره در شررکل همرران

و اطلاعات زمان ايجاد، برداشت  اطلاعات فرايند حقوقی

و ثبررررررررت مرررررررررز فیزيکرررررررری توسررررررررط  

ifcRelAssignToBuldingElement   به مرزهای فیزيکری

شود. بدين صورت اطلاعات حقروقی و زمرانی   مرتبط می

 برای مرزها از فرايند تفکیک آپارتمان قابل احصا است.

                                                           
3 External 
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          ..در. مالکیککک  حقککک   مکککدیری  بکککرای نککک ی  روش یککک 
 سید فاضل شاهچراغ و همکاران

 

 
 مرز های داخلی، میانه و خارجی که با ارجاع به عناصر فیزیکی ساختمان تعریف می شوند. : مدل پیشنهادی برای9شکل 

 سازی  پیاده -5

مردل  پرذيری عملیراتی   نمرايش کرارايی و امکران    یبرا 

سرراختمان  یبررر رو یمطالعرره مررورد کيرر ،یشررنهادیپ

 نيررانجررام شررد. هرردف از ا   رانيررطبقرره در ا دوازده

 IFCنحروه توسرعه سراختار     یعملر  شينما ،یسازادهیپ

نظر گررفتن   با در ،يیو فضا یجهت ثبت اطلاعات حقوق

 یبنرد و زمان یبعدسه یآپارتمان، مرزها کیتفک نديفرا

در  یسازادهیپ نداياست. فر BIM طیمح کيدر  یحقوق

 تیر فعال کير برر   یهفت گام انجام شد که هر گام مبتن

.باشرردیمشررخص مرر یافررزارابررزار نرررم کيرر و هدفمنررد

 

 
: مراحل پیاده سازی10 شکل
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 وجود ساختمانوضع م سه بعدی یسازمدل -1-5

 Reviteدر 

سراختمان   یفعل تیوضع یبعدسه گام نخست، نقشه در

 Autodesk افرزار مدارک موجرود در نررم   پلان و مطابق

Revit شامل طبقات، واحدها،  هيمدل پا نيشد. ا میترس

سراختمان   یکر يزیعناصرر ف  ريو سا وارهايد ها،نگیپارک

نقشره   ادجر يا( هدف اين مرحله 11) شکلمطابق  .است

توسرعه هرای بعردی     یبرا IFCبه  ليقابل تبد یبعدسه

-مری  مانند ايجاد فرايندهای حقوقی)تفکیک آپارتمران( 

 باشد.

 

 
 Reviteوضع موجود ساختمان در  میترس: 11شکل 

 یتیالکم یحقوق یفضاها یسازمدل -2-5

 ،یخصوصر  یاز جملره فضراها   یحقروق  یفضاها کیتفک

 ،یارتفراق  یداکرت و فضراها   ،یانبرار  نگ،یپارک ،یمشاع

 طیدر محر  ران،ير آپارتمران در ا  کیر مطابق ضوابط تفک

Revit و برا   یگرام بره صرورت دسرت     ني. اديگرد میترس

 .انجام شد یو مستندات ثبت یکاداستر یهانقشه ریتفس

تفکیک مالکیتی فضاها برر اسراس اصرول    در اين مرحله 

 انجام شد. BIM ثبت تفکیکی رسمی ايران در محیط

 IFC تا فرماز مدل ب گرفتن خروجی -3-5

 IFCبره فرمرت    Revitدر  جادشرده يگام، مردل ا  نيا در

 طیدر محر  هرای حقروقی  کرلاس شد ترا   خروجی گرفته

، بررا اسررتفاده از Blenderبرراز ماننررد مررتن افزارهرراینرررم

 ساختمان اضافه شود. BIMبه  ifcOpenShellکتابخانه 

 هههای تفکیههک آپارتمههان،توسههعه کههلاس -4-5

 IFC در یفیو توص یاطلاعات حقوق

ر ( فراينررد اجرايرری د6( تررا )4)مراحررل بخررش نيررا در

 Blenderافرزار  در نررم  IFCمردل   ( انجام شد.10)شکل

، ifcOpenShellشد و با اسرتفاده از کتابخانره    یبارگذار

، Pset_BuildingPartitaningمانند  شدهفيتعر یهاکلاس

Pset_PrivateSpatialZone ،

Pset_EasementSpatialZone  وPset_Premises 

 نير داده شرد. ا  صیمربوطره تخصر   یبه فضراها ايجاد و 

برره  یخودکررار اطلاعررات حقرروق نگاشررتمرحلرره شررامل 

 یها( و فضانگیو پارک وارهاي)اعم از د یبعدسه یمرزها

 بود.   یتیمالک

 BIMvision ها درداده یابیو باز شینما -5-5

در  شدهیغن IFC ليعملکرد مدل، فا یاعتبارسنج یبرا
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          ..در. مالکیککک  حقککک   مکککدیری  بکککرای نککک ی  روش یککک 
 سید فاضل شاهچراغ و همکاران

 

افرزار امکران   نرم نيشد. ا یبارگذار BIMvision افزارنرم

بره   یو حقروق  یفیاطلاعات توص قیدق یو بررس شينما

د. نحروه  سراز یفرراهم مر   BIMبرر روی   فضرا را  کیتفک

عملکرد روش پیشرنهادی برر روی نمونره مطالعراتی در     

اطلاعررات عرصرره، معررابر مجرراور و   شينمررابازنمررابی و 

يی و انمر بازباشرد.  ( می12)مطابق شکل  یاطلاعات ثبت

در  و منضررمات یکرریتفک یهررااطلاعررات قطعرره نمررايش

( بازيرابی  14) نشان داده شده است. در شکل (13)شکل

ی در نرررم افررزار و مشرراع یارتفرراق یفضرراهاو نمررايش 

BIMVision  نحرروه  .برره نمررايش گذاشررته شررده اسررت

عملکرد مدل در بازيرابی و نمرايش مرزهرای فیزيکری و     

( نیرز  16)باشد. در شرکل  ( می15)مجازی مطابق شکل 

برره  Blenderمحرریط  در افتررهيتوسررعه یهرراپتياسررکر

 نمايش گذاشته شده است.

قابلیرت نگهرداری    در کلیردی مردل پیشرنهادی    ويژگی

اطلاعات زمرانی و ثبتری مربروط بره مرزهرا و فضراها از       

شرود،  ترامین مری    BuildingPartitaningطريق کلاس 

تاريخ تفکیک، سرری و شرماره    و بازيابی امکان ثبتکه 

. ايرن  شرود مری دفتر ثبرت، و زمران درخواسرت فرراهم     

 اطلاعرات طلاعات در مديريت تغییرات حقوقی امرلاک،  ا

 .شودمهمی تلقی می

 

 
 BIMvision: نمایش اطلاعات توصیفی فرایند تفکیک آپارتمان، عرصه و اطلاعات پلاک های مجاور در 12شکل 
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 BIMvision: نمایش قطعه تفکیلی و فضای مالکیت خصوصی در 13 شکل

 

 

 
 BIMVision: نمایش مشاعات و فضاهای ارتفاقی در روش پیشنهادی در 14شکل
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          ..در. مالکیککک  حقککک   مکککدیری  بکککرای نککک ی  روش یککک 
 سید فاضل شاهچراغ و همکاران

 

 
 (BIMvision( در  مدل پیشنهادی )نمایش در  Middle) : احصا مرزهای مجازی و میانه15 شکل

 

 

 

 به فضاها و مرزهای مالکیت  Buildingpartitaningانتساب فرایند حقوقی تفکیک آپارتمان: 16شکل 
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 نتایج -6

سرازی و مرديريت   ی مردل بررا  روش کير مقالره   نيدر ا

هرای  فرايندهای حقوقی به منظرور پشرتیبانی از جنبره   

، تیر مالک یفضراها  مرزهرا و  بعردی مکرانی سره   -زمانی

 IFC-BIMدر بسرتر  مبتنی بر فرايند تفکیک آپارتمران،  

ثبرت   کررد يو رو یحقروق  فراينرد  مدلسرازی شد.  یمعرف

بعردی بره صرورت    اطلاعات زمانی در کنار اطلاعات سره 

و اعتبررار  يیکررارا ت،یررفیک شيموجررب افررزا ،يکپارچرره

مثرال در  عنوان. بهشودیم یشهرنیزم تيريمد ستمیس

 فضاها، مرزها و حقروق  راتییو تغ جاديا يیپاسخ به چرا

 شتریخود را ب یژگيو نيا ن،منتسب به آنها در طول زما

 یهرا راينرد ف توانیم کرديرو نيو توسط ا دهدینشان م

بعدی به صرورت  در کنار اطلاعات سهرا  یزمانمند حقوق

 معرفری  علاوه برر  کرد. یابيو باز تيريثبت، مديکپارچه، 

، مرردل IFCدر سرراختار  ديررجد یهرراکررلاس فيررتعر و 

و عملکررد   یسراز ادهیر پ ینمونه واقع کيدر  یشنهادیپ

روش  جيشده اسرت. نترا   لیتحل مختلف یهاآن از جنبه

 پیشنهادی در اين مقاله عبارت است از:

 توسرعه  یبررا  یامرحلره  هشتکار روش کي یمعرف -1

IFC شرهری زمینمديريت آپارتمان و کیبه منظور تفک 

 ايران. يیحوزه قضا یبه الزامات حقوق باتوجه

در قالرب  بعردی  کانی سهم -مديريت اطلاعات زمانی -2

توسرعه يافتره    ifcTaskتحت کرلاس   یحقوق یهافرايند

 یبعرد  چهرار کاداستر  ستمیس کي یازهاین تواندکه می

 یکپرارچگ ي کررد يرو نيرا پوشش دهد. ا BIMبر  یمبتن

 ازیر مرورد ن  یزمران -یمولفه مکان یابيو باز تيريثبت، مد

فررراهم  یرا بره خروب   یبعرد  چهرار کاداسرتر   کير  یبررا 

 .آوردیم

های اين کلاس بررای  و قابلیت ifcSiteکلاس معرفی  -3

سرراختمان و اطلاعررات  عرصرره مکررانیاطلاعررات ثبررت

 .  مجاور عرصه یهاپلاک

برای ثبت اطلاعرات   ifcSpatialZoneکلاس معرفی  -4

 ی.کیتفکقطعه

ثبت اطلاعرات  برای  ifcSpatialZoneکلاس معرفی  -5

 ی.و مشاع یارتفاق ،یخصوص تیمالک یبعدسه یفضاها

برا   انره یم یو ثبرت مرزهرا   یسراز مدلمعرفی نحوه  -6

  .Middle مرزهای از نوق یبرا userdefined تیقابل

 یسراز مدلبرای  ifcVirtualElementکلاس معرفی  -7

 ی.مجاز یو ثبت مرزها

برررای  ifcBuldingElementProxyکررلاس معرفرری  -8

 تیر در مالک عروارض و اشریايی کره   و ثبرت   یسراز مدل

 ی است.مشاع

 نیزمررتيريمررد یبرررا BIM یریکررارگامکرران برره  -9

 یبه شرط فراهم کرردن بسرترها   ران،يا یبرا یچهاربعد

 .یو نرم افزار یآموزش ،یفن

هرای  دهد کره معرفری کرلاس   نتايج اين مقاله نشان می

تنهرا  نه IFC شده در بسترساختارهای سفارشیجديد و 

مهندسری  -قبول در مطالعرات فنری  عنوان نتیجه قابلبه

شود، محسوب می (BIM) سازی اطلاعات ساختمانمدل

 بعردی مبتنری برر   ساز تحقق کاداستر چهرار بلکه زمینه

BIM     در ايررران خواهررد بررود. ايررن مرردل، بررا امکرران

رچوبی عملیاتی برای های واقعی، چاسازی در پروژهپیاده

ثبت و مديريت حقروق مالکیرت در مقیراس ملری ارائره      

 .دهدمی

 گیری  بحث و نتیجه -7

بررای   عملیاتیدر اين پژوهش، يک چارچوب مفهومی و 

برا   IFC-BIM مدلسازی فرايند تفکیک آپارتمان بر بستر

بعدی و ثبت اطلاعرات  هدف مديريت حقوق مالکیت سه

شرده برا توجره بره     مدل ارائهانی پیشنهاد شد. زم-مکانی

الزامات خاص تفکیک آپارتمان در نظرام حقروقی ايرران    

ای بررین طراحرری گرديررد و توانسررت ارتبرراط يکپارچرره 

 .های هندسی و فرايندهای حقوقی برقرار کندداده

های رايج که عمدتاو بره نمرايش هندسری    برخلاف روش

کنند، اين مردل برا   بسنده می بعدیو مرزهای سه فضاها

هرای مررتبط برا فراينردهای     هرا و ويژگری  ريف کلاستع

زمانی و ثبتی، امکان ثبت چرايی ايجاد يا تغییر فضاها و 

مرزها را فراهم آورده است. يکی از نکات برجسته مردل  

 ifcTask استفاده هدفمند از کلاسمعرفی و پیشنهادی، 

برای نگاشت اطلاعات زمانی و حقوقی است کره امکران   

 BIM تر چهاربعردی را در محریط  سرازی کاداسر  پیراده 
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 گیررری ازکنررد. همچنررین، بهررره  مرری پررذيرامکرران

ifcSpatialZone    برررای نگهررداری اطلاعررات فضرراهای

اختصاصی، ارتفراقی و مشراعی، مزيرت فنری مهمری در      

 .کندتطبیق با ساختارهای حقوقی ايجاد می

سازی، مردل پیشرنهادی در يرک نمونره     در بخش پیاده

طبقه اجرا و بررسی شد. نترايج   هدوازدواقعی ساختمان 

سازی نشان داد که اين چارچوب، قابلیت حاصل از پیاده

پوشش دقیق اطلاعات حقوقی، مکانی و زمانی را دارد و 

هرای  تواند مبنای فنی مناسبی برای توسعه سیسرتم می

و ثبرت مالکیرت در ايرران باشرد.      شهری مديريت زمین

براز  افزار مرتن مترکیب چند نربه کارگیری و همچنین با 

و  BIMvision و Blender از جملرررررره

های ، امکان توسعه و تحلیل داده ifcopenshellکتابخانه

 .قیمت فراهم شدافزارهای گرانپیچیده بدون نیاز به نرم

هرايی  شده، اين پژوهش محردوديت با وجود مزايای ارائه

های داده رسرمی  نیز دارد؛ از جمله عدم اتصال به پايگاه

و فقرردان تحلیررل حقرروقی عمیررق در سررطح      ثبترری

توانرد در  قراردادهای رسرمی مالکیرت. ايرن مروارد مری     

در  .عنوان محرور توسرعه مطررح شروند    تحقیقات آتی به

سرازی  عنروان گرام اولیره بررای پیراده     نهايت، اين مدل به

شود. لازم اسرت  کاداستر چهاربعدی در ايران پیشنهاد می

های ثبتی تعامل با سازمانسنجی اجرايی، در آينده، امکان

ترر از  کاربری برای استفاده گستردهو توسعه ابزارهای رابط

 .اين چارچوب مورد بررسی قرار گیرد

 پیشنهادات -8

تحقیرق   در اين مقاله تلاش شد، تا با توجره بره مسرئله   

هرای راتری   و قابلیرت  BIMبهترين راه حرل مبتنری برر    

قی، تفکیرک  برای مدلسازی فرايند حقو IFCهای کلاس

بعدی منطبق برر  آپارتمان، ثبت و مديريت مالکیت چهار

قرروانین حقرروقی ايررران ارائرره شررود. انجررام بررسرری و    

نمايد. های بیشتر به کارآمدی اين مدل کمک میتوسعه

وجرو چهرار بعردی    از همین رو توسعه يک زبران پررس  

زمرانی برر    -زمانی( و تعريرف توپولروژی مکرانی   -)مکانی

زمرین  ا توجره بره نیازهرای مرديريت    روی اين مردل، بر  

عنوان مسریرهای تحقیقراتی آينرده پیشرنهاد     شهری، به

   .شودمی
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Abstract 

In recent years, due to the rapid growth of the urban population, land scarcity and high costs particularly in 

metropolitan áreas and limitations in horizontal city expansion, vertical development and high-rise construction have 

significantly increased. Despite the numerous advantages of the vertical urban expansion, several criticisms exist, 

including a lack of transparency in ownership boundaries and spaces, ambiguities regarding rights, restrictions, and 

responsibilities associated with these spaces, which lead to conflicts of interest among owners and generate various 

legal and social issues. In response to this challenge, 3D cadastre has been introduced as an effective tool to address 

the mentioned issues. Building Information Modeling (BIM), which has recently brought significant advancements to 

the construction industry, has become a focal point for the researchers working on 3D cadastre. The existing BIM-

based methods for 3D cadastre have been highly successful in registering and visualizing the 3D ownership 

boundaries and spaces. However, their dependency on the local jurisdictional frameworks and lack of support for 

temporal aspects of cadastre are among the challenges in operationalizing these methods. This paper introduces a 

method based on the extension of the Industry Foundation Classes (IFC) (ISO 16739: International Organization for 

Standardization, Open Standard No. 16739) for managing 4D property rights in multi-story buildings, in accordance 

with Iran’s apartment cadastre regulations. The proposed approach details how to manage the temporal aspects 

required for 4D cadastre, along with registering land parcels and the adjacent plot information, modeling and 

registering the subdivided units on each floor, and defining and recording the boundaries of private, shared, and 

servitude ownership spaces. To evaluate and demonstrate the effectiveness of the proposed method, the division of 

the apartments of a 12 storey building in Iran was implemented and visualized. The results of this study indicate that 

the proposed method and the newly introduced IFC classes are well-suited for managing, registering, and retrieving 

the spatial 3D and temporal aspects of ownership for the urban land management applications.   

 

Key words : Iranian 4D cadastre, 4D Apartment cadastre, IFC-based cadastre, BIM-based cadastre. 
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